&

E . Demande d'examen av cas par cas préalable @
Y. a la rédlisation d'une étude d'impact

Liberid « Egﬂ"li « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N 14734702

Ministere charge Ce formulaire n'est pas applicable aux instaliations classées pour la prolection

de lenvironnement

de 'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sile inlernet de I'autorité administrative de I'Efal
compélenie en maliére d'environnement

Avant de remplir celfe demande, lire affentivement la notice explicative

Date de réception
28/07/2015

Cadre réservé a I'adminisirafion
Dassier complet le N¢ d'enregistrement

09/09/2015 G-2015-003676

1. infitulé du projet

Landry - Réalisation d'une Zone d'Aménagement Concerté en vue de créer environ 450 a 500 logements

L2 Idenfilication du maitre d'ouvrage ou di pelifionnake

2.1 Personne physique

Nom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison scciole

Nom, prénom et qudiité de ka personne
habfiiée & représenter la personne morale

Prénom

Ville de Rennes

Nathalie APPERE

RCS/SIRET 213 502 388 00019 . Forme juridique  Commune

Joignez @ vofre demande I'annexe obligatoire n°]

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexe al'article R. 122-2 du codg.-l de 'environnement et

(L

ionne mi arrespongdant du pro

N° de rubrique et sous rubrique

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de lo rub;lt.:i.u-e

330

6°d

Projet de ZAC sur un terrain d'environ 4,6 hectares sur le territoire de la Ville
de Rennes dotée d'un PLU avec création de surface de plancher d'environ 37 000 m2.

Creation de voies de desserte interne au projet pour une longueur d'environ 600 métres.

¢ 4. Caractenstiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les pléces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet

Il s'agit de realiser une opération d'aménagement sous forme de ZAC permettant de redynamiser l'offre commerciale du quarlier du Landry et de

répondre aux objectifs du Plan Local de I'Habitat de Rennes Métropole en offrant des logements diversifiés en tenme de typologie et de formes

urbaines, mais aussi quelques locaux d'aclivités et de services.

Ce bmjet. situé le long de la rue de Chéateaugiron, doit participer a requalifier cet axe d'entrée de ville aujourhui trop “routier”, en lui conférant une

image plus urbaine.

La loi n° 78-17 du & janvier 1978 modifiée relative a linformafique. aux fichiers et aux libertés sapplique cux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire
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yves.billon
Texte tapé à la machine
28/07/2015

yves.billon
Texte tapé à la machine
09/09/2015

yves.billon
Texte tapé à la machine
G-2015-003676


4.2 Objectifs du projet

Ce projet vise donc en premier lieu a répondre aux besoins en logements diversifiés sur la commune de Rennes afin d'assurer I'équilibre social
de I'habitat en proposant environ 450 a 500 legements,

En oulre, le projet a pour ambition de conforter I'offre commerciale existante en créant une polarité commerciale en adéquation avec le marché,
mais aussi plus accessible et lisible que dans sa siluation actuelle de centre commercial de quartier vieillissant et enclavé (topographie peu
favorable).

L'objectif du projet est également de maintenir la fonction sportive du site avec le maintien du gymnase du Haut-Sancé qui sera mis en valeur.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

- Réalisation de travaux de viabilisation et espaces publics permettant 'accueil de 450 a 500 logements, de1400 & 1500 m* de commerces
et environ 1000 m? de locaux activilés et services ;
- Commercialisation de droits a batir et suivi de la conception et réalisation de programmes immobiliers.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Ce projel permetira I'accueil d'une nouvelle population diversifiée dans le respect des objectifs qui seront fixés dans le cadre du nouveau
Programme de I'Habilat de Rennes Métropole en cours de révision actuellement.

Cette opération s'inscrira dans son contexte actuel en participant a la requalification urbaine de la rue de Chateaugiron, axe aujourdhui qualifie
de trop "routier”, en privilegiant les liaisons, notamment douces, avec le quartier pavillonnaire situé au nord du périmetre d'élude mais aussi avec
le parg du Landry et la Z) Sud-Est,

Ce secteur verra aussi le repositionnement d'une polarité commerciale de quartier en adéquation avec les besoins des habitants actuels et
futurs en bénéficiant notamment d'un acces plus lisible et d'une meilleure visibilité.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'avlorisation le projet a-i-1l &té ou sera-t-il soumis ?

Lo décision de l'auforité administrotive de I'Efat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x}
dossier(s) d'auforisation(s).

Procédure de ZAC ;
Déclaration au titre de la loi sur l'eau.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'avtorisation ce formulaire est rempli

Procédure de ZAC.

4.5 Dimensions et caraciéristiques du projet et supetficie globale {assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristigues Valeur
Superficie du périmétre d'étude : environ 4,6 ha
Surface maximum de plancher créée : 37 000 m?
Création de linéaire de voirie de desserte interne : environ 600 métres

4.4 Localisation du projet

Adresse et commune(s) . . .
d'implantation . .Coord_onnées géographiques' Llong. ___ Lat.

Pour les rubriques 5° d), &° b) et d), 8°, 10°, 18% 28" a) ef b), 32°;: 41 et 42°:
Rue de Chéateaugiron

4 rd - -] L) " -] L] "
4 Rennes Point de départ : leng.__ °__ " "__ lah__°__ *'___"_
Point d'amrivée : long. __°__"__"___ lah__°__ " _ "_
Communes traversées :
4.7 S'agit-il d'vne modification/extension d'vne instaltation ou d'vn ouvrage existant 7 Ol Non X
4.7.1 §l oui, cette installation ou cet cuvrage a-i-il fait I'objet d'une élude dimpact 7 Oui Non X

4.7.2 Sl oul, & quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'Inscrit-il dans un programme de travaux 7 Oul S Non

Si oul, de quels projets se compose le programme ?

Travaux de viabilisation du site afin de permetire la réalisation (création de voies de desserle et créationfrenforcement de réseaux divers) de
programmes immobiliers.

Création de cheminements doux, requalification des abords du gymnase du Haul-Sancé et création d'aires de jeux et de loisirs pour le jeune public.

' Pour l'outre-mer. voir notice explicative
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Quel est 'vsage aciuel des sols sur le liev de votre projet 7

Pour moitié {environ 2,2 ha), il s'agit d'un terrain laissé vacant suile au dépari et 4 la déconsiruction de [Ecole Régionale d'Enseignement Adapté
(EREA) et acquis par la Ville de Rennes fin 2012. Pour prés d'un tiers, il s'agit d'un complexe sportif municipal abritant le gymnase du Haut-Sancé
{conservé dans [e projet) dont les terrains annexes sont peu utilisés et en mauvas état. Il y a également le centre commercial du Landry datant

des années B0 et trois propriétés baties bordant la rue de Chateaugiron,

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme oui X N

concemés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? J on

Si oui, infitulé et date SCoT du Pays de Rennes approuvé le 18/12/2007.

d'approbation : PLU de la Ville de Rennes approuvé le 17/05/2004 classe ce site d'étude majoritairement en UG2 et UB2 pour les

Précisez le ou les i i&tés bordant | de Chateauai

réglements applicables & quatre p.uroprfe és bordant la rue el ateaugiron.

la zone du projet La modification n®9 du PLU de |z Ville de Rennes en cours proposera un classement en zane UQ (zonage propre aux
secteurs de projets}.

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une évaluation oul Nen X

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans ia zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

hitp./iwww developpement-durable gouv fr/etude-impact

Le projet se situe-t-it : Qui  Non Lequel/Laquelle ?
dans une zone naturelle

d'intérét écologique,

faunistique et flonstique de | — %

type | ou I [INIEFF)ou | —
couverte par un amrété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? O X

sur  le  temtoire d'une| [
commune littorale 7

]

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale
ou nationale} ou un parc
naturel régional ?

surunglemiore Scouyertipay Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE)
un plan de prévention du

brut, amété ou le cas| X | ] adaplé le 26 janvier 2012 par Rennes Métropole.

échéant, en Cours
d'élaboration ?
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dans une aire de mise en
valeur de |'architecture et
du patrimoine ou une zone %
de protection du patrimoine
architectural, urbain et

paysager ?
dans une one |
humide ayant  fait  l'objet X

| d'une délimitation ?

i dans une commune
couverte par un plan de
prévention  des  risques PPRI approuve.
naturels prévisibles ou parun

plan de prévention des X

risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
approuve ?

dans un sife ou sur des sols | — =

pollués ?

dans une zone de réparlition — %
des equx ? e =

dans wun pérmétre de
protection rapprochée dun -
coptage d'eau desting 4
ralimentation humaine ?

dans un site inscrit ou
classé ? "

;f Le projet se situe-1-ll, dans ou

[aseaxirntié: Oul Non Lequel et & quelle distance ?

d'un sife Natura 2000 ? BER

dun monument hislorique
ou dun site classé au
potiimoine  mondiol de
[UNESCO ? ;

CTALY



i SN LS T Y D RN REE T R I e e A ST O S T P,
6l Cnmc!eﬂshques de lmpact potentiel du projet sur l'environnement et la: sunie_ umame

41 Lle projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle noture ? De quelle importance ?

Domaines de I'environnement : Oul Non Appréciez sommalrement limpact potentiel

engendre-t-il des N
préléevements L] | X
deau ?

impliguera-t-il des
drainoges / ou des
rmodifications
prévisibles des
masses d'eau
souteraines ?

Ressources

Les parkings seront dans la mesure du possible
! : réalisés en souterrains et engendreront des déblais.
est-il excédentaire
en matériaux ? -

est-il déficitaire en
malténaux 7

Si oui, utilise-1-il les 1 x]
ressources naturelles

du sol ou du sous-

sol 7

Miliev est-il susceptible

naturel d'entrainer des
periurbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
&colagiques ?
est-il susceptible BENE
d'avoir des |
incidences surles |
zones G sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du

| présent formulaire ?

]

>
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-il la

consommation ) _
d'espaces naturels, k
agricoles, forestiers,

maritimes ?

Est-il conceme par
des risques
technologiques ?

[

Est-il concemeé por
des risques naturels ?

>4

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concemné par
des risques
sanitaires ?

£

Est-il scurce de
bruit ? L

Est-il concerné par N
des nuisances L XJ
sonores 7

Engendre-t-il des |
odeurs ?

Est-il concerné par y
des nuisances i [x]
olfactives 7

Engendre-t-il des HERF
vibrations ?
Est-il concerné par x"

des vibralions 7
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————

Pollutions

Patrimeine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-i des

émissions lumineuses ?

Est-il concermné por
des émissions
lumineuses ?

Engendre-i-il des

rejets polluants dans

I'air ?

Engendre-t-il des

rejets hydrauliques 7

Si oui, dans quel
miliev ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangeraux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patriimoine
architectural,
culiurel,
archéologigue et
paysager 7

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylviculture,
uvrbanisme /
ameénagements) ?

X
m
!
I
i _! I B
%
X
|
X
X
Transformation d'une friche urbaine (ex EREA) el requalification de fa fonction
! commerciale et sporiive du sile d'élude pour la réalisation d'un programme a
- vocation majoritairement d'habitat avec repositionnement d'une polarité commerciale
X et maintien d'une fonction sporlive avec la conservation du gymnase du Haut-Sancé.
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§.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 soni-elles susceplibles d'élre cumulées avec d'autres projets connus ?

Oui Non 5i oul, décrivez lesquelles :

La Ville de Rennes a de nombreux projets sur son territoire.

La pllus proche de ce secleur connu a ce jour est la ZAC Blosne EST sur la commune de Rennes.
Rennes Métropole conduit également un projet de zone d'activités sur le secteur Petite-Touche Aury Chéne Morand sur [es teriloires des
communes de Chantepie et Cesson-Sévigné.

6.3 Les Incldences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Ovi Non X 5i ou, décrivez lesquels :

e . T

—— - e — e

0wiis; ; 7. Avtc-évaluation {facultatif) ! 1]

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que voire projet fasse Fobjet d'une élude d'impact cu
au'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi,
Le projet sinscrit en continuité du tissu urbain existant en créant un secteur & vocation principalement d'habitat, et ce, dans un milieu peu
sensible déja marqué par une occupation résidentielle. La programmation commerciale proposée (environ 1400 & 1500 m? de surfaces
commerciales), résultat d'une étude menée par un bureau d'études spécialisé, est proche de l'offre actuelle qui souffre principalement de son
positionnement (en "cuvette” par rapport a la rue de Chateaugiron) et de son architecture vieillissante. Le projet devrait donc permetire de
dynamiser et conforer la fonction commerciale de ce quartier en proposant notamment une reconfiguration spatiale de I'offre pour une
meilleure visibilité et accessibilité.
Le gymnase du Haut-Sancé esl conservé et e projet participera a la regualification de ses abords pour permetire sa mise en valeur, L'objectif
du projet est également d'offrir des aires récréatives pour les jeunes de tous ages et de rendre plus lisible son articulation avec le parc du
Landry en sécurisant la traversée piétonsicycles de la rue de Chateaugiron séparant le site d'élude de ce parc et ainsi pariciper a la
requalification de cet axe d'entrée de ville.

A la vue de ces éléments, il ne semble donc pas nécessaire de faire réaliser une étude d'impact.

]
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n®l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée :

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut. & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/44 000 (Il peut s'agir ¥
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU mini_ral;n. 2 photographies daiées de la zoné_d il.'i'\p.l.c.ur;taiion. Qvécuune idcoliscﬁon canographique des prises X
3 de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ; . . . o 3
4 Un plan du projet ou, pour les travaux, cuvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° af, 6° b} et d), 8° 10°, X
18° 28° a} et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ov aménagements visés aux rubriques 5° aj, 6° b) ef d), 8° 10° 18° 28° a) et b),

32°, 41° et 42° : plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes. a une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions ef terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le mafire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tobleau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature |

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Rennes le, 21 JuIL. 2015

Signature

10410



M [E  Landry- Plan de situation ech 1116000

Carle cride lo 08 Juillel 2015 par

n.pmmnrgu-m donndes b thre inchcoll




Le site du Landry dans le quartier
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Annexe 4 : Projet de plan masse (document de travail}
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Ex Ecole Réglonale
d'Enseignement adapté
{propriété Ville de Rennes,
bitiments démolis en 2012}

— Allge Jean
(i | del’Coatanle,




Projet du Landry — Demande d’examen au cas par cas — Annexe 3 : photographies obliques du site (2013}
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Projet du Landry ~ Demande d'examen au cas par cas - Annexe 3 : photographies du site

Photo 6 - gymnase du Haut-Sancé (2013) Photo 8 — Arriére centre commercial du Landry (2013)




Projet du Landry — Demande d'examen au cas par ¢as — Annexe 3 : photographies du site
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Photo 1 - rue de Chéateaugiron (2013)

Photo 2 - Centre commercial du Landry (2013)

Photo 4 - rue de Chiteaugiron (2013
Photo 3 — Centre commercial du Landry sur rue de Chateaugiron (2013) € ( )



DGAU-DAO-0A-5D Septembre 2015

PROJET DU LANDRY CHATEAUGIRON

Répanses aux demandes de compléments au dossier de demande d’examen au cas par cas relatif a
la réalisation d’une étude d’'impact

1°) Préciser les fonctions des bdtiments représentés sur le plan de masse (habitat, commerces,
équipements sportifs) :

Ci-joint plan de masse projet complété avec I'affectation des batiments a ce stade de [a réflexion. Il
est a noter que la situation des commerces est issue d’'une étude sur la programmation commerciale
réalisée en 2014 par le cabinet Cushman & Wakefield.

Ce plan masse est susceptible d’adaptations.

2°) Sécurité : I'emprise future de la station-service apparait comme sensiblement réduite pour une
occupation au Nord en « espace vert » : pouvez-vous confirmer ce point et indiquer si une expertise de
pollution des sols a été effectuée ?

Sur le plan masse projet, la station-service est imaginée conservée a moyen terme sur son foncier
actuel (son emprise de fonctionnement est inchangé par rapport a aujourd’hui ou elle fait cependant
partie de la méme copropriété que le centre commercial du Landry). Nous étudions actuellement
I'éviction et/ou le transfert de cette station-service, aussi si cette derniére ne devait pas étre
conservée dans le projet, elle ferait nécessairement I'objet d’études pour expertiser I'état des sols
(des expertises de sols seront néanmoins menées sur le foncier du centre commercial lorsque le
foncier sera maitrisé par I'aménageur).

3°) Gestion des eaux pluvigles : apporter un complément sur les modalités de gestion des eaux
pluviales pour ce secteur dont l'imperméabilisation va se trouver augmentée.

L'opération d'aménagement "Landry" va se traduire par une recomposition du tissu urbain, intégrant
des demolitions et constructions d’immeubles, un remodelage des espaces verts et une
restructuration des voiries.

Les eaux de ruissellement des secteurs qui vont faire I'objet d'un réaménagement rejoignent
aujourd’hui en trés grande partie le réseau séparatif existant situé rue de Chateaugiron et avenues
du Haut-Sancé et Georges Riviere.

La Ville de Rennes souhaite profiter de I'opportunité offerte par ce projet pour limiter les apports
d’eaux pluviales aux réseaux existants et maitriser les eaux de ruissellement au plus prés de leur lieu
d’'émission, d’une fagon cohérente avec les aménagements paysagers envisagés.



DGAU-DAO-0A-SD Septembre 2015

La surface du projet d'ameénagement "LANDRY" est de 4,6 Ha. Le projet d’ameénagement sera donc
soumis a Déclaration Loi sur I'eau au titre de I'article 2.1.5.0.

4°) Gestion des eaux usées : mentionner les éléments permettant de conclure & la suffisance des
moyens d’épuration concernés.

En ce qui concerne les eaux usées émises par le projet d'aménagement, ses éventuels impacts sont a
examiner a une échelle qui est celle du systéme d'assainissement collectif de la Ville de Rennes.

Les eaux usées collectées sur le secteur Landry grace a des collecteurs séparatifs dédiés aux seules
eaux usees rejoindront la station d’épuration de Beaurade, qui dispose aujourd’hui d'une réserve de
capacité largement suffisante pour traiter les eaux usées du secteur Landry.



Plan masse général
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